MECLIS KARAR OZETI

Cayeli Belediye Meclisinin 09.05.2022 tarihinde yapmis oldugu 2022 toplant1 donemi Mayis ay1
birinci birlesimi, birinci oturumuna ait karar ozetleridir.

Cayeli Belediye Meclisi 2022 toplanti donemi Mayis ay1 birinci birlesimi , birinci oturumunu yapmak
lizere 09.05.2022 Pazartesi giinii saat 10°de belediye meclis toplant: salonunda Belediye baskani Ismail
Hakk1 Ciftgi baskanliginda liyelerden Geng Sami Comoglu, Demir Tag¢1, Muammer Glimiisler, Yusuf
Ziya Saroglu, Yasar Sariibrahim, Mehmet Fevzi Dayi, Adnan Girit, Fatih Giimis, Melek Yildirim,
Hasan Avcilar, Mehmet Ragip Catakli, idris Abanoz, Yusuf Ziya Serifoglu, Engin Levend ve Zeynep
Iscen istiraki ile toplandi.

Meclis katipleri Melek Yildirim ve Mehmet Fevzi Dayi yerlerini aldilar.

KARAR 1- Belediye meclis bagkanligia sunulan ve havalesi yapilan Makine ikmal Bakim ve Onarim
Midiirliigiine ait is makinesi alimi talebi okunarak;

Makine ikmal Bakim ve Onarim Miidiirliigiine ait 06.05.2022 tarih 5653 sayil1 yazi ile 1 adet Kazici-

Yiikleyici hareketli is makinasinin alimi talebinin meclis giindemine alinarak giindemin on altinci
sirasinda goriisiilmesine oy birligi ile karar verildi.

KARAR 2- Giindemin birinci maddesinde yer alan belediyeye ait 2021 yil1 kat1 hesab1 belediye baskani
tarafindan meclise sunularak kesin hesabin Plan ve Biitce Komisyonuna havale edilmesi talebi {izerine
yapilan oylamada kesin hesabin komisyona havale edilmesine, komisyona 2 tam giin siire verilmesine,
kesin hesabin 2 giin bitiminden sonraki ilk mesai giinii olan 12.05.2022 Persembe giinii saat 10:00’de
yapilacak olan mayis ay1 toplant1 donemi ikinci birlesiminde goriisiilmesine oy birligi ile karar verildi.

KARAR 3- Giindemin ikinci sirasinda yer alan Mali Hizmetler Miidiirligiine ait 28.04.2022 tarih ve
5586 sayili yazi ile ara¢ alimi talebi goriisiildii.

Belediyemiz Mali Hizmetler Miidiirligii su servisinde kullanilan mevcut 1999 model Tofas Fiat
Kartal binek otomobilin ekonomik émriinii doldurdugundan dolayi ¢ok ariza vermektedir. Ayrica bakim
ve yakit agisindan da olduk¢a maliyetli bir aragtir.

Bu nedenle belediyemiz Mali Hizmetler Miidiirliigii Su Servisi, Bilgi Islem Servisi ve Tahakkuk
servisinde kullanilmak {izere 2 adet Camlivan aracin kendi 6z kaynaklarimiz ile DMO (Devlet Malzeme
Ofisi) lizerinden veya ihale yolu ile 237 sayili Tasit Kanunu 10’uncu maddesi geregince satin
alinmasina, 2022 yili mali y1ili biit¢esi ekinde bulunan T-1 (2022 yilinda edinilecek araglar) cetveline
eklenmesine, ara¢ alimi icin Belediye Baskan1 Ismail Hakki Ciftgi’nin yetkilendirilmesine oy birligi
ile karar verildi.

KARAR 4-  Giindemin ii¢iincii sirasinda yer alan Park ve Bahgeler Miidiirliigiine ait 26.04.2022 tarih
ve 5536 sayili yazi ile Sabuncular Mahallesi Toki konutlarinda yeni yapilan ¢ocuk parkina isim
verilmesi talebi goriisildii.

[lgemiz Sabuncular Mahallesi Toki Konutlarinin igerisinde bulunan ve belediyemizce yeni yapilan
cocuk parkina Eren Biilbiil isminin yasatilmasi amaciyla ‘’lyi ki varsin Eren Parki’’ isminin verilmesine
5393 sayili Belediye Kanunu’nun 81. Maddesince oy birligi ile karar verildi.

KARAR 5- Giindemin dérdiincii maddesinde yer alan Plan ve Biitge Komisyonunda goriisiiliip meclise
gelen Mali Hizmetler Mudiirliigiine ait 05.04.2022 tarih ve 5249 sayili ek tarifeler yazis1 goriisiiliip
miizakere edildi.

Belediyemize ait ilgemizin mubhtelif yerlerinde bulunan reklam panolarinin, belediye duraklar
reklam alanlarinin ve motopomp kiralama ticretinin  10.05.2022 tarihinden itibaren 2022 y1l sonuna
kadar gecerli olmak iizere agagidaki gibi belirlenmesine;



Billboard kiralama {icreti (haftalik KDV dahil) 200,00-TL
Belediye duraklari reklam alani kiralama ticreti (iki tarafli, Haftalik KDV dahil) 150,00-TL
Motopomp kiralama iicreti (saatlik, yakit hari¢, KDV dahil) 200,00-TL

Oy birligi ile karar verildi.

KARAR 6- Giindemin besinci sirasinda yer alan Cayeli- Kanlidere yolcu tagima ticretlerine zam
talebi ile ilgili Ulagtirma ve Trafik Komisyon raporu ve Zabita Miidiirliigiine ait 28.03.2022 tarih 5128
sayil1 yazi goriisiiliip miizakere edildi.

Cayeli- Kanlidere minibiis iicret tarifelerine 04.01.2022 tarih ve 11 sayili meclis karar1 ile zam
yapilmig olup, iicret zamminin yapildig: tarihte motorin fiyatlarinin 12TL oldugu ancak komisyon
toplanti tarihi 07.04.2022 itibariyle 22TL oldugu tespit edilmistir.

Bu nedenle Ulastirma ve Trafik Komisyonunun raporu kabul edilerek 10.05.2022 tarihinden gegerli
olmak iizere Cayeli — Kanlidere arasinda yolcu tagimaciligi yapan minibiislere ait yolcu iicretlerinin;

Hattin Ad1 Yolcu Tanim Ucreti
Cayeli-Kanlhidere Sivil 5,00.-TL
Ogrenci 4.00.-TL
Indi-Bindi 4,50.-TL
Yaka 6,00.-TL

Olarak belirlenmesine oy birligi ile karar verildi.

KARAR 7- Giindemin altinci sirasinda yer alan Havas yolcu indirme ve bindirme duraklarinin
belirlenmesi ile ilgili Ulastirma ve Trafik Komisyon raporu ve Zabita Midiirliigiine ait 28.03.2022 tarih
5129 sayili yazi goriisiiliip miizakere edildi.

Ulastirma ve Trafik Komisyonu raporu dogrultusunda Havas yolcu indirme ve bindirme duraklarinin
asagidaki gibi belirlenmesine;

Rize — Artvin Havaalam Yonii Trabzon Yonii
1 | Yaka Mahallesi Rehabilitasyon Merkezi Onii | Yaka Mabhallesi Cayeli Ilce Jandarma
Durag: Komutanhgi Onii Durag:
2 | Cayeli Polis Karakolu Karsisi Cayeli Polis Karakolu Onii

3 | Yenipazar Mahallesi Cigek Taksi Duragi Onii | Yenipazar Mahallesi AYTEMIZ Benzin
Istasyonu Karsis1 Durag1

4 | Yenipazar Mahallesi Sahil Firin Onii Durag1 | Yenipazar Mahallesi Sahil Firin Kargis1 Duragi
5 | Biiyiiktashane Mahallesi Serifoglu Cami Onii | Biiyiiktashane Mahallesi Serifoglu Cami Onii
Durag: Durag:

Havaalan1 Yer Hizmetleri A.S. (HAVAS) giizergah talepleri ile ilgili olarak yolcu tagimaciligi
yapacak Havaalan1 Yer Hizmetleri A.S. (HAVAS) n ilgemize giris ¢ikiglarda Rize- Artvin Havaalani
yoniinde Hiiseyin Riistii Altunbas Ortaokulu altindaki Biiyiikkdy yolu sapagindan giris yapmasi ve
Cayeli i¢ yolu kullanarak Serifoglu Cami Mevkiinden Karadeniz sahil yoluna ¢ikmasi, Trabzon yoniinde
Serifoglu Cami Mevkiinden Amiral Hasan Sarioglu Caddesine girmesi, Hiiseyin Riistii Altunbas
Ortaokulu 6niinden Karadeniz sahil yoluna ¢ikmas1 uygun goriilmiis, oy birligi ile karar verildi.

KARAR 8- KONU  : 05.05.2015 tarih ve 30 sayili Belediye Meclis karari ile belirlenen ilgemiz
Kentsel Doniisiim alanina iligskin hazirlanan imar plani ¢alismalarinin degerlendirilmesi

TEKLIF : 05.05.2015 tarih ve 30 sayili Belediye Meclisi karari ile Eskipazar ve Yenipazar Mahalleleri
sinirlari igeresinde Sairler Deresinden eski Askerlik Subesine kadar 9 Mart Caddesinin alt kisminda ekli
krokide gosterilen alan; 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 73.maddesi ve 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsamina alinarak Kentsel Doniisiim alani
olarak belirlenmis ve imar uygulamalar1 durdurulmustur. S6z konusu alanda imar plani ¢alismalarinin
yapilmast i¢in 07.09.2021 tarih ve 71 sayili Belediye Meclis karar1 alinmistir.

Kentsel doniisiim alanina iligkin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama
imar planinda fiili durum ve miilkiyet dokusu dikkate alinarak Bitisik Nizam 6 kat Ticaret alanlari,



otopark alanlari, sosyal-kiiltiirel tesis alan1, meydan altlarinda yeralti garsisi planlanmaktadir. imar plan
teklifi hususunda karar alinmasi hususunda karar alinmasi i¢in geregini arz ederiz.

KOMISYON GORUSU : Planlama alam sehrin ticaret merkezi niteliginde oldugundan bu bolgede
Bitisik Nizam 6 kat ticaret alanlar1 6nerildigi, sehir igerisinde yaya sirkiilasyonunun oldugu meydan
alanlarina yeralt1 ¢arsilar1 planlandigi, otopark diizenlemelerinin yapildigi, sosyo-kiiltiirel tesis alanlarin
ile resmi kurum alanlarinin planlandigi anlagilmaktadir.

Plan teklifi iceriginde yer alan, 15 Temmuz Sehitler Meydani’nda mevcutta bankamatiklerin bulundugu
yerde Belediye miilkiyetinde olan parselin ticaret alani olarak diizenlenmesinin meydandaki kentsel
bosluk alanini azaltacagi ve meydan algisini bozucu nitelikte oldugu disiiniildiigiinden bu parselde
yapilan ticaret diizenlemesinin kaldirilmasi gerekmektedir. Hazirlanan plan degisikligi sinirt icerisinde
kalan ve plan degisikligi ile Belediye Hizmet Alani olarak planlandig1 goriilen kiy1 kenar ¢izgisinin
deniz tarafinda kalan alan; Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasasi’nin 43. Ve Tiirk Medeni Kanunu’nun
715.maddeleri geregince kiyilar Devletin Hiikiim ve Tasarrufu altindadir. 3621 sayili Kiy1 Kanunu ve
uygulama yonetmeligi uyarinca kiy1 kenar ¢izgisi tespit yetkisi Kiy1 Kenar Cizgisi Tespit komisyonuna,
onama yetkisi ise Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’na aittir. Bu alanda 6nceki yillarda
yapilmis ve Bakanlik tarafindan onaylanmis bir dolgu imar plani bulunmaktadir. Dolgu imar plani ile
bu alanda Kiy1 Kanunu’na uygun planlama yapilmis olup plan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig1 tarafindan onaylanmistir. Kentsel doniigiim plani igerisine bu alanin dahil edilerek Belediye
Hizmet Alani olarak planlanmasi dogru bir islem olmamakla beraber kiy1 kenar ¢izgisinin deniz

tarafinda yapilacak plan degisikligi Bakanligin onamasina sunulmalidir. Ayrica kiy1 kenar ¢izgisi ile
ilgili verilen mahkeme karar1 sadece 165 ada 9 parselle ilgili oldugu ve bu kararin emsal gosterilerek
tiim kiy1 kenar ¢izgisinin iptal edilmesinin talep edilmesinin bilimsel ve teknik gerceklikten uzak oldugu
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan Rize Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Il Miidiirliigii'ne yazilan 17.12.2019 tarih ve 297603 sayili yazida belirtilmistir. Belirtilen nedenlerle
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan Kentsel Déniisiim alan1 igin hazirlanan imar plan1 teklifinin
uygun olmadigs iiyelerden Zeynep iscen, Engin Levend ve Mehmet Ragip Catakli’min goriisiidiir.
05.05.2015 tarih ve 30 sayili Belediye Meclis karari ile Tlgemiz Eskipazar ve Yenipazar Mahalleleri
sinirlari igerisinde Sairler Deresi’nden eski Askerlik Subesine kadar 9 Mart Caddesinin alt kisminda ekli
plan paftalarinda gosterilen alan Kentsel Doniisiim sahasi olarak belirlenmis ve imar uygulamalari
durdurulmustur. Bahse konu alanda Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin hazirladi§1 imar planlari
incelendiginde; mevcut yapilagsma formuna dikkat edilerek Bitisik Nizam 6 kat ticaret fonksiyonunda
imar adalarmm diizenlendigi anlasiimaktadir. Mevcut durumda sehrin ticaret merkezi bu alan
oldugundan ticaret fonksiyonunun siirdiiriilmesi dogru bir yaklasimdir. Imar adalarmin i¢ kistmlarinda
otopark alanlar1 diizenlenerek sehir merkezindeki otopark ihtiyaci karsilanmaya calisilmistir. Bununla
birlikte 15 Temmuz Sehitler Meydani, M.Akif Ersoy Meydani, Hayati Yazict Meydani ve Yeni Cami
ile eski ilge kiitliphanesinin bulundugu alanda meydanlarin altinda yeralt1 carsilarinin 6nerildigi
anlagilmaktadir. Eski askerlik subesi sosyo-kiiltiirel tesis alan1 olarak planlanirken mevcut emniyet
midirligh alant resmi kurum olarak planlanmigtir. Yukarida bahsi gegen 15 Temmuz Sehitler
Meydani’nda Belediyemiz miilkiyetinde bulunan 464.58 m? tapu alanina sahip 1537 ada 1 parselin
yaklagik 179 m?sinin ticaret alani olarak diizenlenmesi Belediye hizmetleri i¢in 6nem arz etmektedir.
Belediye calisma mekanlar yeterli olmadigindan bu mesafede cesitli hizmetlerin verilebilmesi i¢in
ticaret fonksiyonu veya belediye hizmet alan1 fonksiyonu ile planlama yapilmasi kamu yararina bir
yaklasimdir. Bununla birlikte planlama sahasi igerisinde kalan kiyr kenar cizgisi Rize Idare
Mahkemesi'nin 29.12.2017 tarih ve E.2016/648 K.2017/1061 sayili karan ile iptal edilmistir. Kiy1
Kanununun Uygulanmasina Dair Ydnetmeligin 9.maddesinda onayli kiy1 kenar ¢izgilerinin; kiy1 kenar
cizgisinin suya diismesi, mikerrer kiy1 kenar c¢izgisinin bulunmasi, kiy1 kenar ¢izgilerinin
kenarlagsmamas1 ve yargi organlarinca kiy1 kenar ¢izgisinin iptal edilmesi halinde degistirilecegi
belirtilmistir. Bununla birlikte bahse konu alanin 1963 yili fotograflarina baktigimizda kiyir kenar



c¢izgisinin dogru tespit edilmedigi de anlagilmaktadir. 1977 yilinda onaylanan kiy1 kenar ¢izgisinin, baz1
bolgelerde deniz ve kara tarafina dogru keskin kiriklar gdsteren kirik bir hat seklinde gecirilmis oldugu,
kiy1 kenar ¢izgisinin, kiy1 ¢izgisi diiz devam ederken kara yoniinde veya deniz yoniinde sert kirilmalar
olusturamayacagi, kiy1 kenar ¢izgisinin bu sekilde kirik hat gdsterecek sekilde gegmesi igin inceleme
alaninda topografik yiikseklik, kiymin zemin yapisinin kayalik gibi sert olmasi ve dik yamaclar gibi
etkenlerin bulunmasi gerektigi, bu tiir etkenlerin bulunmadig1 takdirde kiy1 kenar cizgisinin kiy1
cizgisine hemen paralel sekilde uzanacagi s6z konusu mahkeme karari igeriginde yazmaktadir. Aym
zamanda s6z konusu alan Belediye Meclisimizin 03.03.2020 tarih ve 25 sayili karar1 ile Belediye
Hizmet Alam olarak planlanmigtir. Belediye Hizmet Alani olarak planlanan yerler tescil harici
oldugundan bu alanlarda; Cayeli Belediye Baskanligi hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan Kiiltiir
Merkezi, Terminal, Balikhane, Desarj Binasi, Muhtarlar Dernegi, Kadinlar Pazar Yeri, Cay Bahgesi
olarak kullanilan yapilara bir kisim isgalcilerin zilyetlik ve yap1 kayit belgesi ¢ikartarak kendi adlarina
kaydettirmek istedikleri i¢in s6z konusu tescil harici alanlarin Belediye Hizmet Alan1 olarak planlanmasi
ve isgaliyelerin sonlandirilmasi amacglanmaktadir. Bununla birlikte 05.05.2015 tarih ve 30 sayili
Belediye Meclis karar1 ile kentsel doniisim alan1 belirlenen bdlgede imar uygulamalar
durduruldugundan ve giiniimiize kadar bu alanda imar plani ¢alismasi yapilmadigindan taginmaz
malikleri magduriyet yasamakta olup kentsel doniisiim alani olarak belirlenen bir yerin bu kadar uzun
siire plansiz birakilmast mevzuata aykiridir. Karsi goriiste belirtilen maddeler planin reddini
gerektirecek reel nedenler olmamakla birlikte Kentsel doniisiim alanina iliskin imar ve Sehircilik
Miidiirliigii tarafindan hazirlanan imar planlarinin uygun oldugu iiyelerden Muammer Giimiisler ve
Mehmet Fevzi Dayr’min goriisiidiir.

KARAR: Giindemde yer alan imar konularindan imar komisyonunda gériisiiliip meclise gelen Imar ve
Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 28.02.2022 tarih ve 4831 sayih yaz1 okunarak talep goriisiiliip miizakere
edildi.

05.04.2022 tarihli Belediye Meclis toplantisinda imar komisyonuna havale edilen, Eskipazar ve
Yenipazar Mahalleleri sinirlart icerisinde Sairler Deresinden eski Askerlik Subesine kadar 9 Mart
Caddesinin alt kisminda ekli plan paftalarinda gosterilen ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsamina alinarak Kentsel Doniisiim alani olarak belirlenen bdlge
icin hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli imar planlari degerlendirilmistir. Hazirlanan plan degisikligi
teklifi ile; mevcut yapilagsma formu dikkate alinarak bitisik nizam 6 kat ticaret fonksiyonunda imar
adalar1, otopark, resmi kurum, sosyo-kiiltiirel tesis, dini tesis ve meydan alanlarinda yer alti1 ¢arsilar
Onerilmistir. Planlama sahasi igerisinde, kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda kalan alanin Belediye
Hizmet Alani olarak planlanmasi ve 15 Temmuz Sehitler Meydani’nda Belediye miilkiyetinde bulunan
1537 ada 1 parselin bir kisminin ticaret alani olarak planlanmasinin dogru bir islem olmadig: diisiincesi
ile, komisyon raporu dogrultusunda, teklifin uygun olmadigina oy ¢oklugu ile karar verilmistir.

KARAR 9- KONU : ilgemiz Eskipazar Mahallesi 121 ada 2-3-4-12-13 sayili parseller ile 1487 ada 1-
2 ve 107 ada 2-3-4-5-7 parsellere iliskin nazim ve uygulama imar plan1 degisikligi teklifi

TEKLIF: ilcemiz Eskipazar Mahallesi 121 ada 2-3-4-12-13 say1li parseller ile 1487 ada 1-2 ve 107 ada
2-3-4-5-7 parseller 1/5000 dlgekli nazim imar planinda F45D20A paftasinda; 1/1000 lgekli uygulama
imar planinda F45D20A3A ve F45D20A3D paftalarinda yer almaktadir.

Yiirirliikte olan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda; 121 ada 2-3-4-13 ve 1487 ada 1 parseller depolama
alani, 1487 ada 2 parsel park alan1 ve 107 ada 2-3-4-5-7 parsel sayili tasinmazlar az yogunluklu konut
gelisme alani olarak planhdir. 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda ise 121 ada 2-3-4-13 parseller
Emsal:1.00 Yengok: 9.50 m depolama alani; 107 ada 2-3-4-5-7 parsel sayili tasinmazlar ise ayrik nizam
konut alan1 Emsal: 0.20 Yencok: 6.50 m kosullarina haizdir.

EXkli plan degisikligi teklifi ile mevcut uygulama imar planinda depolama alan1 fonksiyonu verilen 121
ada 2-3-4-13 ve 1487 ada 1 parsel Belediye Hizmet Alan1 olarak planlanmistir. Mekansal Planlar Yapim



Yonetmeliginde Belediye Hizmet Alami “ Belediyelerin gérev ve sorumluluklart kapsamindaki
hizmetlerinin gétiiriilebilmesi igin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yénelik transfer
istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari,
asfalt tesisi, atik igleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal
ve kiiltiirel merkez gibi mahalll miisterek nitelikteki ihtiyaclari karsilamak iizere kurulan tesisler ile
sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi
alanlar” olarak tanimlanmaktadir. Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araclarinin daimi olarak
bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alamina ihtiya¢ duyulmaktadir. Ihtiyacin sehir merkezine
yakin bir lokasyonda kargilanabilmesi i¢in bahse konu parseller Belediye Hizmet Alam olarak
planlanirken 7 metrelik imar yolu trafik yolu olarak diizenlenmistir.

Konunun Belediye Meclisinde goriisiilmesi ve karar verilmesi hususunu bilgilerinize ve geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 28.01.2022 tarih ve 4502 say1li yazi ile
sunulan talep; ilgili mevzuat hiikiimleri ve yiriirlikte olan imar plani agisindan degerlendirilmis olup
iki farkli goriis olugmustur.

[lgemiz Eskipazar Mahallesi 121 ada 2-3-4-13 parseller ile 1487 ada 1-2 parsellerin bulundugu alanda
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan hazirlanan imar plani degisikligi teklifi incelenmistir. Mevcut
imar planlarinda depolama alani olan alan, imar plan1 degisikligi teklifinde Belediye Hizmet Alan1 Blok
Nizam 4 kat olarak planlanmigtir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 8.maddesi geregince plan

degisikligine esas ilgili kurum goriisleri alinmasi gerekmektedir. Ozellikle plan degisikligi islemi
karayollar1 uhdesinde olan imar yolunu etkilediginden Karayollar1 Bolge Midiirliigii’nden ve planlama
sahasi igerisinde bulunan hazine miilkii i¢in Milli Emlak’tan kurum goriisii alinmasi gerektigi Imar ve
Sehircilik Miidiirliigii’'ne belirtilmis olsa da gecen siire igerisinde yukarida bahse konu miidiirliiklere
kurum goriisii sorulmadigindan plan degisikligi teklifine dair eksikliklerin tamamlanmasi i¢in talebin
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne iade edilmesi, iiyelerden Zeynep Iscen, Engin Levend, Mehmet
Ragip Catakl’nin goriisiidiir.

Plan degisikligine konu alan Ilgemiz Eskipazar Mahallesi kain tapunun 121 ada 2-3-4-12-13 parsel,
1487 ada 1-2 parsel ve 107 ada 2-3-4-5-7-19 parselde kayitli tasinmazlardir. Bahse konu parsellerden
121 ada 2-3-4-13 parseller ve 1487 ada 1 parsel yiiriirlikte olan uygulama imar planinda Depolama
Alani E:1.00 Yengok:9.50 m olarak planliyken 1487 ada 2 parsel park ve 107 ada 2-3-4-5-7 parseller
Konut Alan1 E:0.20 Yengok:6.50 m yapilasma kosullarina haizdir. Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
tarafindan hazirlanan plan degisikligi teklifinde 121 ada 2-3-4-13 parseller ve 1487 ada 1-2 parseller
Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 kat olarak 6nerilmis olup onayli imar planinda 7 metre yaya yolu
olarak planl olan yol 107 ada 2-3-4-5-7-19 sayili parsellere dogru 10 metrelik tasit yolu olarak
onerilmistir. [lgemizin itfaiye ve acil durum merkezi alani ihtiyacinin karsilanabilmesi icin bahse konu
alan Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. ilcemize ait imar planlar1 2016 yilinda
onaylandigindan plan yapimina esas aliman kurum goriisleri hazirlanan plan degisikliginde
degerlendirildiginden ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 7.madde (k) bendinde “k) Planlarin
iptal edilmesi halinde, daha once alinan kurum ve kurulug gériisleri ile birlikte yapilan analiz ve sentez
calismalart yeni plan hazirlanmasinda bu Yonetmelik kapsaminda yeniden degerlendirilir” ifadesi ve
Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin 41.maddesinde “Bu
Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden dnce onaylanmuig ve yiiriirliikte olan 1/1000 élgekli uygulama imar
planlarinda yer alan yapr yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler sakhidy” ifadesi geregince yeniden
kurum goriisii almayr gerektirecek bir durum bulunmamakta olup daha 6nce almmmis olan kurum
goriislerine uyulacaktir. Bununla birlikte yukarida bahsi gegen Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin
Karayollar1 Bolge Miidiirliigii’ne yazdig1 yazinin tarihi 07.06.2021 olup yaklasik 9 aydir yaziya cevap
verilmemistir. Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi 8. madde “Kurum ve kuruluslar, gériislerini en ge¢
otuz giin icerisinde bildirmek zorundadir. Gériis bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun stireli ¢alisma



yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi iizerine otuz giinii gecmemek
tizere ilave siire verilir. Bu siire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir
goriisiin bulunmadigr kabul edilir” hiikmii geregince ilgili slire zarfinda cevap verilmediginden
olumsuz bir goriigiin bulunmadigi da kabul edilmistir. Bununla birlikte Karayollari Bdlge
Miidiirliigii’niin tarafimiza gondermis oldugu ancak heniiz kesinlesmemis karayolu kamulastirma
hattina gore, bu plan degisikligi sonucu olusacak imar istikameti uygundur. Ayni zamanda mer’i imar
planinda, kurum goriisleri dogrultusunda, planlanan karayolu genisligi; onerilen plan degisikligi
teklifinde daraltilmamis olup mevcut istikamet esas alinarak planlama yapilmistir. Bununla birlikte
Belediye Hizmet Alani olarak belirlenen yerde yapilacak tesislere karayolu cephesinden degil plan
degisikligi teklifinde gosterilen 10 metrelik trafik yolundan giris cikis yapilacaktir. Imar plam
degisikligi bir diizenleme islemi oldugundan plan degisikligi icerisinde yer alan miilk sahiplerinden
goriis almmas1 gerekmemekte olup hazirlanan plan degisikligi teklifinin uygun oldugu iiyelerden
Muammer Giimiisler ve Mehmet Fevzi Dayr’nin goriisiidiir.

KARAR : Giindemde yer alan imar konularindan imar komisyonunda gériisiiliip meclise gelen imar
ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 28.01.2022 tarih ve 4502 sayili yaz1 okunarak talep goriisiiliip
miizakere edildi.

05.04.2022 tarihli Belediye Meclis toplantisinda imar komisyonuna havale edilen, Ilcemiz Eskipazar
Mahallesi 121 ada 2, 3, 4, 12, 13 parseller; 1487 ada 1, 2 parseller; 107 ada 2, 3, 4, 5, 7 ve 19 parsellere
iligkin talep edilen imar plani degisikligi teklifi degerlendirilerek; meri imar planinda F45D20A3A ve
F45D20A3D paftalarinda, Emsal: 1.00 Yengok: 9.50 m yapilagma kosullarinda depolama alani, park ve
yol olarak planlidir. Bahse konu parsellerden 121 ada 2-3-4-12 ve 1487 ada 1-2 parsellerin Blok Nizam
4 kat Belediye Hizmet Alani olarak planlanirken 7 metrelik imar yolu 10 metrelik tasit yolu olarak
diizenlenmis olup, komisyon raporu dogrultusunda, teklif edilen imar plan1 degisikligine esas ilgili
kurum goriislerinin alinarak eksikliklerin tamamlanmasi i¢in talebin ilgili birime iade edilmesine oy
coklugu ile karar verilmistir.

KARAR 10- Giindemde yer alan imar konularindan imar komisyonunda goriisiiliip meclise gelen Ercan
Kesepara’ya ait 23.02.2022 tarih ve 1082 kayit sayili dilekge ile Hiiseyin Kesepara’ya ait 24.02.2022
tarih ve 1109 kayit sayili dilek¢e okunarak, 01.02.2022 tarih ve 14 sayili Belediye Meclis karar1 ile 3194
say1l1 imar kanununun 8/b maddesine gore onaylanan Ilcemiz Sairler Mahallesi 205 ada 1, 2, 3, 4, 5
parsel sayili tasinmazlar ve ekli plan paftasinda gosterilen tasinmazlara iliskin yapilan ilave imar plani
ile ilgili itirazlar gorisiiliip miizakere edildi.

[lgemiz Sairler Mahallesi 205 ada 1,2,3,4,5 parseller ile ekli plan paftasinda gosterilen tasinmazlara
iligkin yapilan ilave uygulama/nazim imar planlar1 01.02.2022 tarih ve 14 sayili Belediye Meclis karari
ile onaylanmigtir. Plan degisikligine iliskin aski siireci igerisinde gelen itiraz dilekgelerinde imar
planinda 6n goriilen 7 metrelik yol planinin tekrar degerlendirilmesi talep edilmis olup, imar komisyonu
karar1 dogrultusunda; 205 ada 4 ve 5 parseller, 254 ada 1 ve 2 parseller ve 271 ada 2 parselde planli olan
7 metrelik imar yolu hattinin ekli plan paftasinda gosterilen sekilde yeniden planlanmasinin ve 205 ada
4, 5 parsel sayili taginmazlar iizerinde planli olan 5 metrelik alternatif imar yolunun 7 metre olarak
diizenlenmesinin uygun olduguna oy birligi ile karar verilmistir.

KARAR 11-_KONU: 1/100.000 olcekli cevre diizeni plani kararlarina gore alt dlgekli nazim ve
uygulama imar planlarinda degisiklik yapilmas1 talebi.

TEKLIF: Rize ili, Cayeli ilgesi; Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane- Artvin Planlama Bolgesi
1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Planinda F-45 numarali paftada yer almakta olup ilcemiz Adalar,
Sabuncular ve kismen Hassadiklar Mahallesi sanayi bolgesi olarak planlanmistir.

Imar Kanunu’nun 8.maddesinin (d) bendi “Alt kademe planlarn, iist kademe planlarin kesinlestigi
tarihten itibaren en geg¢ bir yil i¢inde ilgili idarece iist kademe planlara uygun hale getirilmesi
zorunludur. Aksi halde, iist kademe planlart onaylayan kurum ve kuruluslar alt kademe planlari en geg



alt ay icinde uygun hale getirir ve resen onaylar” ifadesi geregince ilgi (a) yazisi ile Cevre ve Sehircilik
Il Miidiirliigii’ne goriis sorulmus olup ilgi (b) yazisi ile Kurum tarafindan goriis belirtilmistir. Bu goriise
istinaden alinan 09.02.2021 tarih ve 22 sayili Belediye Meclis karari ile Cayeli Ilave+ Revizyon imar
Planlarinda Adalar Mahallesinin belirlenen kisminin 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planina gore
diizenlenmesi i¢in planlama ¢alismasinin yapilmasina karar verilmistir.

Adalar Mabhallesi’nde ekli krokide belirtilen alan mevcut imar planlarinda; konut, ticaret, yurt, gocuk
bahgesi, park ve resmi kurum alani olarak planlidir. Hazirlanan 1/5000 Slgekli nazim imar plani ve
1/1000 odlgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinde; 10m, 12m ve 18m genisliginde trafik yollari
planlanirken sanayi tesislerinin yapilasmasina uygun imar adalar1 olusturulmustur. Sanayi fonksiyonu
verilen yerlerde yapilagsma kosulu, mevcutta Sabuncular Mahallesinde bulunan sanayi alanlarina verilen
Emsal:2.00 Yencok: Serbest ile ayni olacak sekilde diizenlenmistir. Yapilacak sanayinin tiiriine gore
Yencok degeri belirlenecektir. Ayni zamanda planlama sahasi icerisinde ticaret, dini tesis, teknik
altyapi, park ve belediye hizmet alan1 gibi kullanim alanlar1 da planlanmistir. Imar plam degisikligi
teklifinin Belediye Meclisinde goriisiilmesi ve karar verilmesi hususunu bilgilerinize ve geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 30.03.2022 tarih ve 5156 sayili yazi ile
sunulan talep; ilgili mevzuat hiikiimleri ve yiiriirliikte olan imar plani agisindan degerlendirilmis olup
iki farkli goriis olugmustur.

1/ 100.000 6lcekli Cevre Diizeni Planinda gosterilen sanayi alanlarinin 1/5000 Nazim Imar Plani ve
1V1000 Uygulama Planmin tist 6l¢ekli 1/100.000 Cevre diizeni planina uygun hale getirilerek sanayi
alan1 olarak planlanmasi talep edilmistir. Buna gére; Adalar mahallesinin bir kism1 1\100.000 6lgekli
cevre diizeni planinda sanayi olarak planlanmustir. ilk olarak 2006 yilinda onaylanan ancak daha sonra
plandaki eksiklikler nedeniyle davalik olan iptal edilen ¢evre diizeni planit 2011 yilinda yeniden

onaylanmistir. Ancak plana altlik olarak kullanilan tiim veriler 2006 yili 6ncesine ait belediyelerin

ylriirliikte olan imar planlarii kapsadigi icin zaman igerisinde belediyelerin alt 6lgekli planlardaki
degisiklikleri gdz ard1 etmistir. 2006 yili dncesinde yiiriirliikte olan Cayeli Imar Planinda Adalar
mabhallesinde o tarihte faaliyette olan kereste fabrikasi nedeniyle bir kismi alan sanayi alani olarak
planlanmistir. Ancak alanin yurt alan1 olarak kamulastirilmasi sonrasinda Cayeli imar Planinda bu alan
gelisme konut alan1 ve kamusal hizmet alanlari olarak planlanmigtir. Akabinde 2016 yilinda onaylanan
Cayeli Revizyon + ilave Imar Planinda Sabuncular ve Hassadiklar Mahallelerinde bulunan sanayi
alanlar1 ve egilimler dikkate alinarak alt 6lgekli planlarda bu bolgelerin bir kismi sanayi alani olarak
planlanmig olup Adalar Mahallesinin degisen plan kosullari, Devlet yatirim planlari neticesinde
buradaki sanayi alanlar1 gelisme konut alan1 ve kamusal hizmet alanlari olarak planlanmistir. Bu nedenle
tist 0l¢ekli planlarin yeniden gozden gegirilerek diizenlenmesi talep ve egilimlere gore revize edilmesi
gerekmektedir. Zira Cayeli Imar Planinda sanayi alam olarak planlanmis bolgelerde heniiz doluluk
olusmamigken yeni bir sanayi alan1 olusturmak ¢ok da gergekei bir yaklagim olmayacaktir. Mevzuat
acisindan degerlendirdigimizde imar Kanunu’nun 8.maddesi’nin d bendi *’Alt kademe planlarimnin, iist
kademe planlara uygun hale getirilmesi zorunludur. Aksi halde, tist kademe planlar1 onaylayan kurum
ve kuruluslar alt kademe planlari en geg alt1 ay i¢inde uygun hale getirir ve resen onaylar ** seklindedir.
Yonetmenligin bu maddesine gore Cayeli imar planlarmin iist 6lgekli planlara uygun hale getirilmesi
zorunludur. Ancak daha 6ncede bahsedildigi iizere saglikli verilere gore olusturulmayan c¢evre diizeni
planina gore alt 6lgekli planlarin uyarli hale getirilmesi bir ¢ok yerlesmede oldugu gibi Cayeli igin de
dogru degildir. Bu nedenle planin Adalar Mahallesi bolgesinin iist 6l¢ek planlarda gelisme konut alanina
doniistiiriilmesi daha dogru bir planlama yaklasimi olacaktir. Ayrica konuya iliskin Ordu — Trabzon —
Rize —Giresun — Giimiishane Artvin planlama Bolgesi , 1\ 100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan
Aciklama Raporu incelendiginde 4.1 Genel Arazi Kullanim Kararlar1 baslig: altinda agiklanan Sanayi
ve Depolama Alani kararlarina iligkin ; 4.1.1.2 Sanayi ve Depolama Alanlar1 : Sanayi ve depolama
amacl alanlar kentsel ve kirsal yerlesmeler igin belirlenen , toplumsal ve iktisadi gelismeye dayali
politikalar ¢er¢evesinde yerlesmelerin gelisme egilimlerine gore belirlenmistir. Sanayi ve depolama
alanlarina dair basta alt sektorel gelismeler ilge kiinyelerinde detayli olarak incelenmis , plan paftasinda



mevcut ve uygulama karari kesinlesmis OSB’ler islenirken , alan hesaplamalari yapilan diger sanayi ve
depolama alanlarinin organizasyonu ve Olgeklendirilmesi yine alt Olgekte alinacak kararlar
dogrultusunda belirlenirken , alan hesaplamalar1 yapilan diger sanayi ve depolama alanlarinin
organizasyonu ve Ol¢eklendirilmesi yine alt dlgekte alinacak kararlar dogrultusunda belirlenecektir.””
seklinde ifade edildigi goriilmektedir. Sonug¢ olarak alt 6lcekli planlarda Adalar Mahallesi’nin bir
kisminin sanayi alani olarak planlanmasinin dogru olmadigina ve 1\100.000 6lcekli gevre diizeni
planinda bu alanin gelisme konut alani olarak degistirilmesi i¢cin Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi’ndan talepte bulunulmasi gerektigi; iiyelerden Zeynep Iscen, Engin Levend ve Mehmet
Ragip Catakly’nin goriisiidiir.

Cevre diizeni plani; varsa mekansal strateji planlarinin hedef ve stratejilerine uygun olarak yerlesim,
gelisme alanlar1 ve sektorlere iliskin alt 6lcek planlarini yonlendiren genel arazi kullanim kararlari
cercevesinde ilke ve kriterleri belirleyen iist dlgekli planlardir. ilgemiz; Ordu- Trabzon- Rize- Giresun-
Giimiighane Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda F-45 numarali paftada
yer almakta olup Adalar, Sabuncular ve kismen Hassadiklar Mahallesi’nde sanayi alanlarinin 6n
goriildiigii anlasiimaktadir. Ayni zamanda ilgemizin gelecek 15 yillik kalkinmasi hususunda belirlenen
baslica sektorler; madencilik, sanayi, turizm ve hizmetler sektorii olarak belirtilmis olup katma degeri
yiiksek sanayi {iriinlerinin iiretiminin tesvik edilecegi kararlastirilmistir. 3194 sayili imar Kanunu’nun
8.maddesinin (d) bendinde “A/t kademe planlarin, iist kademe planlarin kesinlestigi tarihten itibaren en
geg bir yil iginde ilgili idarece iist kademe planlara uygun hale getirilmesi zorunludur. Aksi halde, iist
kademe planlart onaylayan kurum ve kuruluslar alt kademe planlar en ge¢ alti ay icinde uygun hale
getirir ve resen onaylar. Bu siire icinde ruhsat islemleri, yiiriirliikte olan uygulama imar planina gore
gergeklestivilir” hilkmii geregince 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Planina gore alt 6lgekli planlarin
revize edilmesi gerekmektedir. Bu kapsamda planlama c¢alismalarinin yapilmasina iliskin 09.02.2021
tarih ve 22 sayill Belediye Meclis karari almmis olup Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan
hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 6lg¢ekli imar planmi degisikligi incelenmistir. Ekli plan paftalarinda
gosterilen plan degisikligi sinirt igerisinde kalan alan yiiriirliikte olan imar planlarinda; ayrik nizam
Emsal: 1.20 Yencok: 18.50m konut alanlari, Emsal:1.00 Yencok: 12.50m ticaret alani, yurt alani, resmi
kurum ve park alanlari ile 18m, 12m, 10m ve 7m genisliklerinde imar yollar1 planlidir. Talep edilen
imar planlarinda ana ulasim aksi olan 18 metre ve 12 metrelik yol giizergahlar1 korunarak, kadastro
parsel hatlarma gore, 10 metrelik imar yollari ile bdliinmiis Emsal:2.00 Yengok: Serbest yapilagma
kosullarinda sanayi imar adalar1 olusturulmustur. Bununla birlikte Belediye Hizmet Alanlari, Dini Tesis
Alanu, ticaret alan1 teknik altyap1 alan1 ve Yencok:6.50m yiiksekliginde kapali otopark alani 6nerilmis
olup bahge ¢ekme mesafeleri plan iizerinde gosterilmistir. Sanayi alanlarinda onerilen yapilagma
kosullar1 meri imar planinda planli olan sanayi alanlari ile ayn1 kosullardadir.

Mevcutta Sabuncular Mahallesi’nde bulunan Kiiglik Sanayi Sitesi tam kapasitesine ulagsmig olup is
insanlar1 tarafindan flgemizde yapilmak istenen sanayi tesisleri i¢in yer arayisi bulunmaktadir. Sanayi
sitesinin %100 doluluk oranina ulastig1 Kiiglik Sanayi Sitesi Kooperatif bagkan ve tiyeleri tarafindan da
ifade edilmekte olup Adalar Mahallesi’nin bir kisminda sanayi alaninin planlanmasi talep edilmektedir.
Hem talebe cevap verilmesi hem Ilcemizde ki is ve iiretim imkanlarinin arttirilmasi hem de plan
hiyerarsisine gore list Ol¢ekli planlarla alt 6lgekli planlarin uyumlu hale gelmesi ig¢in bu plan
degisikliginin yapilmas1 biiyiik 6nem arz etmektedir. Diger goriiste belirtildigi gibi alt 6l¢ekli nazim ve
uygulama imar planma istinaden Cevre Diizeni Planinda degisiklik yapilmasi plan hiyerarsisine
aykiridir. Bununla birlikte Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi 20.Madde “Cevre diizeni planinin
ihtiyaca cevap vermedigi hallerde veya planin vizyonu, amaci, hedefleri, stratejileri, ilke ve politikalar
acisindan plan ana Kkararlarini, siirekliligini, biitlinliiglinii etkilemesi halinde g¢evre diizeni plan
biitiiniinde revizyon yapilir. Cevre diizeni plani revizyonu; niifusun yerlesim ihtiyaglarinin
karsilanamamasi, planin temel strateji ve politikalarini degistirecek bolgesel dlgekli yatinmlarin ortaya
¢ikmasi, yeni verilere bagli olarak sonradan ortaya g¢ikabilecek ve bolgesel etkiye yol agabilecek arazi



kullanim taleplerinin olugmasi, yeni gelismeler ve bolgesel dinamiklerde degisiklik olmas1 durumunda
yapilir” ifadesi degerlendirildiginde Adalar Mahallesinde Cevre Diizeni Planinin hedef ve stratejilerini
degistirecek ve bolgesel dlcekte etki yaratabilecek bir kamu yatirimi olmadigindan alt 6lgekli planlara
gore iist dlgekli planda revizyon yapilmasimin istenmesi dogru bir islem olmayacagindan Imar ve
Sehircilik Midiirliigii tarafindan hazirlanan imar plant degisikligi teklifinin uygun oldugu; tiyelerden
Mehmet Fevzi Day1 ve Muammer Giimiisler’in goriisiidiir.

KARAR: Giindemde yer alan imar konularindan imar komisyonunda gériisiiliip meclise gelen imar ve
Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 30.03.2022 tarih ve 5156 sayil yazi1 okunarak talep goriisiiliip miizakere
edildi.

[lgemiz; Ordu- Trabzon- Rize- Giresun- Giimiishane- Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 &lgekli Cevre
Diizeni Planinda F-45 numarali paftada kalmakta olup Adalar mahallesinin bir kismi sanayi alani olarak
planlidir. 3194 sayili imar Kanunu’nun 8.maddesinin (d) bendinde “Alt kademe planlarin, iist kademe
planlarin kesinlestigi tarihten itibaren en geg bir yil iginde ilgili idarece iist kademe planlara uygun
hale getirilmesi zorunludur. Aksi halde, iist kademe planlart onaylayan kurum ve kuruluslar alt kademe
planlart en ge¢ alti ay icinde uygun hale getirir ve resen onaylar. Bu siire iginde ruhsat islemleri,
yiirtirliikte olan uygulama imar planina gore gerceklestirilir” hitkkmii geregince; hem planlar arasi
hiyerarsinin saglanmasi hem de Ilcemizdeki is ve {iretim kapasitesinin arttirilmasi amaciyla, 1/100.000
dlcekli Cevre Diizeni Plami kararlarma gore, Ilgemiz 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlarinda Adalar
Mahallesinin bir kismimn sanayi alam olarak planlanmasina iliskin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
tarafindan hazirlanan imar plan1 degisikligi teklifi, imar komisyonu raporu dogrultusunda,
degerlendirilmistir.

i1k olarak 2006 yilinda onaylanan ancak daha sonra plandaki eksiklikler nedeniyle davalik olarak iptal
edilen ¢evre diizeni plan1 2011 yilinda yeniden onaylanmistir. Ancak plana altlik olarak kullanilan tiim
veriler 2006 yili Oncesine ait belediyelerin yiiriirliikkte olan imar planlarim1 kapsadigi icin zaman
icerisinde belediyelerin alt 6l¢ekli planlardaki degisiklikleri goz ardi edilmistir. 2006 y1l1 6ncesinde
yiiriirliikte olan Cayeli imar Planinda Adalar mahallesinde o tarihte faaliyette olan kereste fabrikasi
nedeniyle bir kismi alan sanayi alami olarak planlanmistir. Ancak alanin yurt alam olarak
kamulastirilmas1 sonrasinda Cayeli Imar Planinda bu alan gelisme konut alan1 ve kamusal hizmet
alanlar1 olarak planlanmistir. Akabinde 2016 yilinda onaylanan Cayeli Revizyon + ilave Imar Planinda
Sabuncular ve Hassadiklar Mahallelerinde bulunan sanayi alanlari ve egilimler dikkate alinarak alt
Olcekli planlarda bu bolgelerin bir kismi sanayi alani olarak planlanmis olup Adalar Mahallesinin
degisen plan kosullari, Devlet yatirim planlari neticesinde buradaki sanayi alanlar1 gelisme konut alani
ve kamusal hizmet alanlar1 olarak planlanmistir. Bu nedenle alt 6l¢ekli planlarda belirlenen alanin, tist
Olcekli cevre diizeni planina goére sanayi alani olarak planlamasinin uygun olmadigi, ¢evre diizeni
planinda degisiklik yapilmasi gerektigi diisiincesi ile talebin uygun olmadigina oy ¢oklugu ile karar
verilmistir.

KARAR 12- Giindemde yer alan imar konularindan imar komisyonunda gériisiiliip meclise gelen Imar
ve Sehircilik Midiirligii’ne ait 30.03.2022 tarih ve 5157 sayili yazi okunarak talep goriisiiliip miizakere
edildi.

flgemiz Sabuncular Mahallesi 1400 ada 149 ve 192 parsellerde kayith tasinmazlar Cayeli ilave+
Revizyon imar planlarinda F45-D-20-A-3-D paftasinda yer almaktadir. S6z konusu taginmazlarda
istenen imar plani degisiklik talebi degerlendirilerek; Sabuncular Mahallesi 1400 ada 149 parselde
bulunan Ahmet Mesut Yilmaz Kiz Ogrenci Yurduna dgrenci barinma ihtiyaglarmin karsilanabilmesi
icin ek yurt binasi yapilmasi amagli hazirlanan imar planinda; gerekli yol ve imar adasi cephe hatti
diizenlemelerinin yapilarak Yencgok degerinin kaldirilmasi ve plan notuna istinaden bina yiikseklik
degerinin ¢evredeki yapilasma kat adedi ve yiiksekligi dikkate almarak mimari projede belirlenmesi
talep edilmis olup imar komisyonu karari dogrultusunda, imar adasi cephe hatlarinda yapilan
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diizenlemelerin uygun oldugu ancak yiikseklik degerinin plan notuna istinaden mimari avan projede
degil uygulama imar plani lizerinde Yengok:28.50m olarak belirtilmesi seklinde imar plani1 degisikligi
teklifinde diizenleme yapilmistir. Kamu yarar diislincesi gozetildiginde imar komisyonunda revize
edilen imar plani degisikligi teklifi kabul edilerek 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesine gore
onanmasina oy ¢oklugu ile karar verildi.

KARAR 13- Giindemde yer alan imar konularindan imar komisyonunda gériisiiliip meclise gelen Imar
ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 30.03.2022 tarih ve 5158 sayili yazi okunarak ekte sunulan Ismail
Kiiliinkoglu’na ait 25.03.2022 tarih ve 1754 kayit sayili dosya iceriginde yer alan imar plani degisikligi
talebi gortstiliip miizakere edildi.

flgemiz Yenipazar Mahallesi 64 ada 2 parsel ile 122 ada 14 parsel sayili tasinmazlar Ilgemiz imar
planinda F45D20B1D paftasinda kalmaktadir. Meri imar planina gore
64 ada 2 parsel ve 122 ada 14 parselin bir kismi ayrik nizam 8 kat, Taks:0.30 Kaks:2.40 konut alaninda
kalmakta olup her iki parselin de 8 metrelik imar yoluna kamusal terki bulunmaktadir. 64 ada 2 parselin
bir kism1 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda yapi yasakli alanda kalmakta olup alana iliskin imar
planina esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu 11.10.2021 tarihinde bakanlik tarafindan onaylanmustir.
Miilkiyeti biiyiik oranda ayni kisilere ait olan 64 ada 2 parsel ile 122 ada 14 parselin daha rasyonel
kullaniminin saglanmasi i¢in 6nerilen plan degisikligi teklifi ile; meri imar planina gére parsellerin iki
ayr1 yapi1 adasina boliinmesine sebep olan 8m’lik tasit yolu 64 ada 2 parselin kuzey sinirina kaydirildigi,
122 ada 14 parsel igerisinde mevcut olan mezarliklarin agaglandirilacak alan olarak ayrildigi ve
mevcuttaki su arkinin etrafinda 6m’lik servis yolunun planlandigi anlagilmaktadir. Talep edilen plan
degisikliginde imar adalarinin yapilasma nizami, taks, kaks ve fonksiyon kosullarinda herhangi bir
degisiklik yapilmadigindan hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi teklifi kabul
edilerek 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesine gore onanmasina oy birligi ile karar verildi.

KARAR 14- Giindemde yer alan belediye meclisinin 01.03.2022 tarih 16 sayili karar1 ile kabul edilen
Kiiciiktagshane Mabhallesi kismen 97 ada 8,14 ve 15 parsellerde kayith taginmazlari kapsayan alanda
anaokulu, kres vb. gibi sosyal tesislerin yapilabilmesi amaciyla hazirlanan plan degisikligine yapilan
itirazlarin goriisiilmesi amact ile imar komisyonuna havale edilmesine, komisyonun hazirlayacagi
rapora gore imar plani degisikligine yapilan itirazlarm 12.05.2021 Persembe giinii saat 10:00’da
yapilacak olan Mayis 2022 ay1 meclis toplantisi ikinci birlesiminde goriisiilmesine oy birligi ile karar
verildi.

KARAR 15- KONU . Ilgemiz imar planlar1 genel plan notlaria imar hakk transferi maddesinin
eklenmesi

TEKLIF : 07.09.2021 tarih ve 74 sayil Belediye Meclis karari ile imar komisyonunda incelemede
kalan; Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'ne ait [lgemiz imar plan1 genel plan notlaria imar hakk: transferi
maddesinin eklenmesine iligkin imar plan1 degisikligi talebi, Belediye Baskani tarafindan 09.05.2022
tarihli Belediye Meclisi giindemine alinarak goriisiiliip miizakere edildi. Teklif maddeleri;

3.16 IMAR HAKKI TRANSFERI

3.16.1. Imar Hakki Transfer Uygulamasi; miilkiyet hakkindan dogan imar hakkinin imar plam ile
kisitlanmasi sonucu olusan sorunlarin ortadan kaldirilmasi ve donati alanlarinin kamu adina istimlak
sorununun ¢oziilmesi ayn1 zamanda ilgilisinin imar hakkini kullanmasini saglamak amaglanmaistir.

A- EMSAL SOZ KONUSU OLMAYAN DURUMLAR

3.16.2. Miilkiyetin, plan tasdik sinir1 icerisinde 3194 sayili imar kanunun 18.madde uygulamasinda
belirtilen diizenleme ortaklik pay1 igerisinde yer alan umumi ve kamu hizmetleri alanlari( Yol, meydan,
park, otopark, cocuk bahgesi/parki ve yesil alan, ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanligina bagh
ogretime yonelik egitim tesis alanlar1, kamuya ait kres alanlari, pazar yeri, semt spor alan1 ve sehir igi
toplu tagima istasyonlar1 ve duraklari, Saglik Bakanligina bagl saglik tesis alanlari, otoyol hari¢ erisme
kontroliiniin uygulandigi yol, su yolu, spor alani, teknik altyapi alani, kamuya ait trafo alani, belediye
hizmet alani, sosyal ve kiiltiirel tesis alani, kent meydani, kent parki, 6zel tesis yapilmasina konu
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olmayan agaglandirilacak alan, rekreasyon alani ve mesire alanlari, resmi kurum alani, idari tesis alani,
mezarlik alani ) igerisinde kalan kisimlarin1 kapsamaktadir. Bu alanlarda miilkiyetin %45’inden fazla
Diizenleme Ortaklik Pay:1 alinacak sekilde imar plami karar getirilen parselin %45’inden fazla olan
kisminin imar hakki baska bir imar parselinde kullanilabilir.

3.16.2.1. %45 Diizenleme Ortaklik Payimi asan parsel alaninin imar hakki; parsel sahibinin talebi ile
bagka bir imar parseline Transfer Emsali, SPK lisansh iki gayrimenkul firmas: tarafindan hazirlanacak
rapor ve Belediyenin takdir komisyonunca yapilacak degerlendirmeden sonra ¢ikacak degere es alan
kadar imar hakki transferi yapilabilir.

3.16.2.2. imar hakki transferinden yararlanacak olan parsellerde; imar uygulamasi gérmemis ise parsel
yilizol¢iimiiniin %551, imar uygulamasi gérmiis ise uygulama 6ncesi parsel yiizolglimiiniin %551 imar
hakki transferine konu edilebilir.

3.16.3 Imar planinda jeolojik sakincali alan, afete maruz bolge, yap: yasakli alan ve dere yataginda
bulunan miilkiyetlerin hak sahipliliginin korunmas1 amaciyla bu alanlarin imar transferi hakki, tiim
parsel iizerinde SPK lisansli iki gayrimenkul firmasi tarafindan hazirlanacak rapor ve Belediyenin takdir
komisyonunca yapilacak degerlendirmeden sonra ¢ikacak degere es alan kadar imar hakki transferi
yapilabilir.

B-EMSALI VEYA YAPILASMA KOSULLARI BELIRTILEN ALANLAR

3.16.4. Yiirtrliikteki imar plan1 dogrultusunda, iizerinde yapilagsmanin tamamlandig1 parsellerde olusan
ihdas alanlarinin ilgili parsel maliklerince ihdas edilememesi halinde bu alanlar; imar planinda kamusal
alan olarak terk edilmek kosulu ile mevcut emsal hakki iizerinden imar hakki transferine konu edilebilir.
Transfer edilecek ingaat alan1 hesabi, plan iizerinde verilen emsal degerleri lizerinden yapilacaktir,
3.16.6. Imar hakki transfer edilen parselde planda verilen emsal degeri ;

Meri imar planinda verilen Emsal degeri max 1.20’ye kadar olan alanlarda %50’den fazla emsal
arttirllamaz.

Meri imar planinda verilen Emsal degeri 1.20 {izerinde olan alanlarda emsal en fazla 1 kat arttirilabilir.
Imar planinda E:3.20 Yengok=36.50 m olarak belirlenen yapilasmamis alanlara imar hakki transferi
gergeklestirilemez. Ancak mevcutta yapilasmasini tamamlamis ve Yengok:36.50m asarak tesekkiil
etmis yapilarda kullanilan emsal fazlalig: harig.

Plan onama sinir1 i¢inde kismen kisitli olan ve bu kisimlarinin tamami meri imar planina gore bedelsiz
terk eden ya da kamulastirilan parseller imar hakki transferinden yararlanamaz.

3.16.8. Imar hakki transferi ilgilisinin talebi {izerine transfer edilecek alanlardaki parsellerde
kullanilabilir.

3.16.9. Imar hakki transferine konu edilecek alanlar, kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.
3.16.10. Imar hakki transferi ile kamuya terk edilen alanlar sehrin sosyal ve teknik altyapi ihtiyaglarimni
karsilayict amaglar disinda kullanilamaz.

3.16.11. Plan tasdik sinir1 iginde agiklanmayan hususlarda Meri Uygulama Imar Plam ve Meri imar
Yo6netmeligi hiikiimleri gecerlidir.

KARAR : Miilkiyet hakkindan dogan imar hakkinin imar plam ile kisitlanmasi sonucu olusan
sorunlar ile imar planinda sosyal- teknik donati alan1 olarak belirlenen yerlerin kamu adina istimlak
sorununun ¢dziilmesi, aynm zamanda ilgilisinin imar hakkini kullanmasin1 saglamak amaci ile imar ve
Sehircilik Miidiirliigii tarafindan talep edilen imar plan1 genel plan notlarma imar hakki transferi
maddesinin eklenmesi talebi degerlendirilerek; oy c¢oklugu ile talebin uygun olmadigina karar
verilmistir.

KARAR 16- Mali Hizmetler Miidirliigii’ne ait 24/02/2020 tarih ve 688 sayili yazi ile Belediye
Meclisine havale edilen ancak karara baglanmayan; Belediyemize ait 1489 ada 1 ve 2 parsel sayili
tasinmazlarin Maliye Hazinesi adina alinabilmesi konusu Belediye Baskani tarafindan 09.05.2022
tarihli Belediye Meclisi giindemine alinarak goriisiiliip miizakere edildi.

Belediyemiz miilkiyetinde bulunan ve imar planinda ilkogretim tesis alani olarak planli olup
mevcutta Hasan Yilmaz {lkdgretim Okulu’nun bulundugu 1489 ada 1 ve 2 parsel sayili tasinmazlarin
hazineye devredilmesi ve bununla birlikte yine miilkiyeti Belediyemize ait olan ve iizerinde saglik
ocagmin bulundugu Eskipazar Mahallesi 1487 ada 1 parsel; imar planinda hastane alani olarak planh
olan ve hastane yapim isinde tevhidi zorunlu olan Belediyemize ait Yaka Mahallesi 49 ada 27 parsel
say1li tasinmaz ile; i1 Genglik Ve Spor Miidiirliigii tarafindan yapim isi devam eden spor tesis alan1 Yali
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Mahallesi 390 ada 84 parselde bulunan Belediyemize ait hisse payinin Imar Kanunu’nun 11. 17. ve 18.
Maddeleri kapsaminda bedel takdiri ve denklik temini suretiyle, [lgemiz imar planlarinda terminal alani
olarak planli olan ve miilkiyeti maliye hazinesine ait Eskipazar Mahallesi 55 ada 10 parsel sayili
taginmaz ve yine miilkiyeti maliye hazinesine ait Eskipazar Mahallesi 121 ada 13 parsel sayili tasinmaz
ile degistirilmesinin, uygun olduguna oy birligi ile karar verilmistir.

KARAR 17-Giindeme eklenerek on altinci sirada goriisiilmesine karar verilen Makine Ikmal Bakim
ve Onarim Midiirliigiine ait 06.05.2022 tarih ve 5653 sayil1 yaz ile i makinesi alimi talebi goriisiildii.
Belediyemiz Makine fkmal Bakim ve Onarim Miidiirliigiine Miidiirliigiince hizmetlerin aksamadan
ylriitiilebilmesi i¢in 1 adet kazic1 ve ylikleyici hareketli is makinasina ihtiya¢ oldugundan dolay1 Devlet
Malzeme Ofisinden 237 sayili Tagit Kanunu 10’uncu maddesi geregince satin alinmasina, 2022 yili mali
yil1 biitgesi ekinde bulunan T-1 (2022 yilinda edinilecek araglar) cetveline eklenmesine ve is makinesi
alimi i¢in Belediye Baskan1 Ismail Hakki Cift¢i’nin yetkilendirilmesine oy birligi ile karar verildi.

iMZA iMZA iMZA
ismail Hakk: CiFTCi Melek YILDIRIM Mehmet Fevzi DAYI
Bagkan Katip Katip



